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1 HANKKEEN YLEIS- JA LÄHTÖTIEDOT  

Hankesuunnitelma on asiakirja, joka kuvaa tulevan rakennushankkeen päälinjat. Sen 

tarkoituksena on olla suunnittelun lähtötietoasiakirja ja antaa investointipäätöksen te-

kijälle tarvittavat tiedot hankkeesta. 

 

1.1 Johdanto 

Hollola-talo toteutetaan uudisrakennushankkeena Hollolan kuntakeskuksen kehittä-

mistarpeita ja kunnan toimitilatarpeita varten, valtuuston hyväksymän hankesuunni-

telman ja hankkeen ohjausryhmän linjausten pohjalta. Hankkeessa huomioidaan 

Keskuskorttelien aiemmissa kehitys- ja suunnitteluvaiheissa tunnistettuja tarpeita.  

Rakennuspaikka on Salpakankaan (01) kunnanosan alueella korttelissa 205 tontilla 

205/2, osoitteessa Keskuskatu 9 / Virastotie 1.  

Hollola-talon hankkeen tavoitteena on lisätä kuntakeskuksen elinvoimaa uudella ta-

pahtuma-, kokoontumis-, kokous- ja ravintolatilojen tilatarjonnalla sekä saada toimin-

nallisesti Hollolan kuntaorganisaation toimintoja samaan sijaintiin. Tarkoituksena on 

mahdollistaa monitoimisalin ja kokoustilojen käyttöä myös kunnan organisaation ul-

kopuolisille toimijoille, edistäen mm. yhdistysten ja muiden kolmannen sektorin toimi-

joiden toimintaedellytyksiä.  

Rakennus suunnitellaan niin, tontille jää tilaa toiselle erilliselle rakennushankkeelle. 

Näin mahdollistetaan tontin jäljelle jäävän rakennusoikeuden hyödyntäminen myö-

hempään lisärakentamiseen samalle tontille. 

 

Hankkeeseen sisältyvät mm. seuraavat toiminnot:  

• Kunnan virastotoimintojen toimisto- ja työtilat aputiloineen 

• Kunnan päätearkisto 

• Monitoimisali 300 hengelle, ”Hollola-Sali” 

• Kokoustiloja kunnan ja ulkopuolisten käyttöön 

• Ravintolatilat yksityiselle ravintolatoimijalle 

 

Suunnittelun tavoitteita ovat erityisesti tilankäytön joustavuus, tilaratkaisujen muun-

neltavuus, tilatehokkuus, energiatehokkuus sekä kestävyys. 

Hankkeelle on laadittu teoreettinen tilaohjelma, jonka laajuus on 2495 htm2. 

Tilaohjelman perusteella arvioitu bruttoala on noin 3689 brm2. 

Hankkeen investointikustannukset on arvioitu tavoitehintamenetelmällä Haahtela-Ke-

hitys Oy-ohjelmalla Hollolan hintatasoon (9/2025) hyödyntäen Wasa Group- 
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hankkeessa käytettyä Consta Laskenta Oy:n 9.8.2024 kustannustietoa ja lisäämällä 

siihen suunnittelu- ja rakennuttamiskustannukset. 

Kustannusarvion mukaiset investointikustannukset ovat noin 8 000 000 € (alv 0 %), 2 

224 €/brm2 (alv 0 %). 

Hankkeelle laaditun alustavan kokonaisaikataulun mukaisesti voidaan muutto uusiin 

toimitiloihin toteuttaa vuodenvaihteessa 2027-2028. 

 

1.2 Hankesuunnitelman laatijat ja yhdyshenkilöt 

Ohjausryhmä 

Kunnanhallitus nimesi kokouksessaan 18.8.2025 hankkeelle seuraavan ohjausryh-

män: 

Mika Lampola, ohjausryhmän puheenjohtaja 

Heidi Hakanen, ohjausryhmän varapuheenjohtaja 

Kari Hyytiä, (varahenkilö Jarkko Niemi) 

Pasi Jalonen, (varahenkilö Aada Söyrilä) 

Aki Markkola,  (varahenkilö Petri Palo) 

Tapani Ihalainen, (varahenkilö Marko Smeds) 

Paavo Takala, (varahenkilö Elli Tervala) 

Laura Repo, (varahenkilö Ismo Löppönen) 

Kristiina Vanhala-Selin, (varahenkilö Teemu Laine) 

Petri Palo, elinvoimavaliokunnan pj, (Sanni-Maria Tiihonen) 

 

Hankkeen valmistelua ja ohjausryhmässä käsiteltävien asioiden valmistelua tekee 

projektiryhmä, johon kuuluu Hollolan kunnan ja Tilapalvelu Oy:n edustajia. 

 

Hollolan kunnan asiantuntijat: 

• Päivi Rahkonen, kunnanjohtaja 

• Turkka Rantanen, hallinto- ja talousjohtaja 

• Heli Randell, elinvoimajohtaja 

• Pekka Laitinen, kehityspäällikkö 

 

Hollolan Tilapalvelu Oy:n asiantuntijat: 

• Reijo Reponen, toimitusjohtaja 

 

Muut asiantuntijat: 
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• Arkkitehtitoimisto Rosberg Ikävalko Oy: 

- Sauli Havas, hankesuunnittelujohtaja 
- Ilari Ikävalko, arkkitehti, pääsuunnittelija 
- Tomi Rosberg, toimitusjohtaja 

1.3 Kaavatilanne  

1.3.1 Voimassa oleva asemakaava ja rakennusoikeus 

Tontilla on voimassa 13.2.2025 lainvoiman saanut asemakaava, jossa tontti n:o 

205/2 on osoitettu asuin-, liike-, toimisto- ja julkisen tilan hybridirakentamiseen (ALY). 

Rakennusoikeutta tontilla on 7700 kerrosneliömetriä. Suurin sallittu kerrosluku on 

kymmenen. Tontin 205/2 jätehuoneen saa sijoittaa LPA-tontille 205/3. Tontin 205/2 

hulevesiä saa viivyttää LPA-tontilla 205/3. Tontin 205/2 polkupyöräpysäköintipaikkoja 

saa osoittaa LPA-tontille 205/3. 

       

 

Asemakaavassa edellytetyt pysäköintipaikkojen vähimmäismäärät:  

Liiketila 1 ap/60 k-m2 toimitila 1 ap/70 k-m2 tai erillisen tarvelaskelman mukaan ra-

vintolatila 1 ap/100 k-m2 asuminen 1 ap/100 k-m2 majoitus 1 ap/100 k-m2 palvelu-

asuminen 1 ap/200 k-m2 Polkupyöräpaikkojen määrä vähintään: Palvelu- ja toimitilat 

sekä liiketilat 1 pp/50k-m2 Asuinkerrostalot 1 pp/30 k-m2. 

 



Hollolan kunta | Tiilijärventie 7 F | PL 66, 15871 Hollola | hollola.fi 
 

7 (20) 

1.4 Ympäristö, tontti ja rakennukset 

1.4.1 Ympäristö ja tontti 

Salpakankaan kunnanosa, kortteli 205, tontti 2 (muodostuu määräaloista kiinteistöjä 

98-435-7-377 ja 98-435-7-790).  Tontin omistaa Hollolan kunta. Osoite on Keskus-

katu 9 / Virastotie 1. Hankealueeseen kuuluu lisäksi em. tonttia palveleva LPA-alue, 

kortteli 205, tontti 3. 

1.4.2 Rakennukset 

Tontilla sijainnut liikerakennus on purettu jo aiemmin ennen tätä hanketta  

1.4.3 Rakennettavuus 

Rakennettavuuden osalta kohde on helpohko ja alueen maaperä on hiekka- tai sora-

moreenia. Ylimmissä maakerroksissa on alueen aiempaan rakentamiseen liittyviä 

täyttökerroksia. Tontilta aiemmin purettu rakennus oli rakennettu maanvaraisilla pe-

rustuksilla ja osittain kellarillisena. Kuivatusolosuhteet ovat hyvät pohjavedenpinnan 

korkeusaseman ja maaperän hyvän vedenläpäisevyyden takia. Mahdollisten routi-

vien maakerrosten vaikutus pitää varmistaa yksityiskohtaisten tutkimusten yhtey-

dessä. Maanpinnan korkeusvaihtelu aiheuttaa kuitenkin vaativuutta uudisrakennuk-

sen sijoitteluun, lattiatasovalintaan ja kohteen massatalouteen.  

1.4.4 Yhdyskuntatekninen huolto 

Kunnallistekniset liittymät on selostettu ao. kohdissa LVIJA- ja sähköjärjestelmien 

suunnitteluperusteissa. Rakennus liitetään Lahti Energian kaukolämpö- sekä sähkö-

verkkoon ja Hollolan kunnan vesi- ja viemäriverkostoon. Hulevedet liitetään Hollolan 

kunnan sadevesiverkostoon hulevesien viivytysrakenteiden kautta. 

 

1.5 Sijainti ja liikennejärjestelyt  

1.5.1 Sijainti 

Alueellisesti kohde on Hollolan kaupallisten palvelujen ja tiiviiden asuinalueiden tun-

tumassa. Palvelut ovat lyhyen kävelymatkan päässä.   

1.5.2 Joukkoliikenne 

Julkisen linja-autoliikenteen palvelutaso on hyvä. Lähimmät pysäkit ovat Keskuska-

dun varressa.  
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1.5.3 Asiakas-, henkilöstö- ja saattoliikenne 

Lähiympäristössä on jalankulkuvyöhykettä ja kevyen liikenteen kulkuyhteyksiä. Eri 

kulkutapamuodot tulee huomioida suunnittelussa. Huoltoliikenne tulee erottaa tontin 

muusta liikenteestä. Asiakas- ja henkilökunnan paikoitus toteutetaan asemakaavan 

mukaisesti tonttia palveleville LPA-alueille. Rakennuksen kaikki osat tehdään esteet-

tömästi saavutettavaksi. Kaikki esteettömyyden osa-alueet tulee huomioida suunnit-

telussa. 

1.5.4 Jalankulku ja polkupyöräily 

Hollola-talo on saavutettavissa Keskuskadulta sekä lähiympäristön jalankulkureitis-

töiltä, jotka kytkeytyvät alueen laajempiin reittiverkostoihin.  

Henkilökunnan polkupyörien säilytys sijoittuu rakennuksen taakse huoltopihalle pol-

kupyörävarastoon. Asemakaavassa on määrätty vähimmäisvaatimus polkupyörä-

paikkojen määrälle. Asiakaskäytön polkupyöräpaikkoja tulee sijoittaa tarkoituksenmu-

kaisesti rakennuksen sisäänkäynteihin nähden. 

2 HOLLOLA-TALON SISÄLTÖ JA LAAJUUS 

Hankeen tavoitteena on rakentaa uudisrakennus tiloiltaan ja olosuhteiltaan nykyai-

kaisten työ- ja kokoontumistilojen vaatimusten ja käyttäjätarpeiden mukaiseksi. 

Hollola-talon laajuus on yhteensä 2495 htm2 ja bruttoala-arvio 3689 brm2.  

Rakennus on ajateltu toteutettavaksi pääosin kolmikerroksisena siten, että se mah-

dollistaa tontille tilavarauksen jäljelle jäävän rakennusoikeuden myöhemmälle hyö-

dyntämiselle. 

Uudet tilat suunnitellaan toiminnan kannalta optimaalisiksi, jolloin hyötyneliömäärää 

sekä tilavuutta suhteessa käyttäjämäärään voidaan tiivistää.   

3 HOLLOLA-TALON TAVOITTEET  

3.1 Toiminnalliset tavoitteet 

Hollola-talon hankkeen tavoitteena on lisätä kuntakeskuksen elinvoimaa uudella ta-

pahtuma-, kokoontumis-, kokous- ja ravintolatilojen tilatarjonnalla sekä saada toimin-

nallisesti Hollolan kuntaorganisaation toimintoja samaan sijaintiin. Tarkoituksena on 

mahdollistaa monitoimisalin ja kokoustilojen käyttöä myös kunnan organisaation ul-

kopuolisille toimijoille, edistäen mm. yhdistysten ja muiden kolmannen sektorin toimi-

joiden toimintaedellytyksiä.  
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Rakennus suunnitellaan niin, että tontille jää tilaa toiselle erilliselle rakennushank-

keelle. Näin mahdollistetaan tontin jäljelle jäävän rakennusoikeuden hyödyntäminen 

myöhempään lisärakentamiseen samalle tontille. 

3.2 Hollola-talon tilatavoitteet 

Hankkeen tavoitteena on saada Hollolaan toiminnan, käyttäjien ja asiakkaiden tar-

peita palveleva uusi toimitilakiinteistö, jossa yhdistyy julkisten ja yksityisten palvelujen 

palvelutarjontaa. 

Toimistotilat suunnitellaan nykyaikaisena monitilatoimistona, jossa on eri käyttötilan-

teisiin sopivia erilaisia työtiloja ja työpisteitä. Mitoituksessa huomioidaan nykyaikaisen 

hybridityön vaikutukset ja tilatehokkuudessa on huomioitu etätyön/lähityön osuuksia 

nykyisen toteuman mukaisina. Suunnittelussa huomioidaan myös turvallisuuden ja 

tietosuojan nykyaikaiset vaatimukset kunnan toimitiloille. Asiakaspalvelun tilatar-

peissa on huomioitu sähköisten palvelumahdollisuuksien lisääntyminen. 

Asianmukaiset toimitilat sekä yhdessä käyttäjien kanssa luodut toiminnalliset ratkai-

sut tukevat työssä jaksamista ja motivoivat henkilöstöä. Hanke tukee keskustan elin-

voiman lisäksi myös Hollolan kunnan veto- ja pitovoimaa työnantajana. 

3.3 Palvelut ja toiminnot 

Yhteiskäyttöisyyttä muiden käyttäjätahojen kanssa on mahdollista kehittää erityisesti 

kiinteistön monitoimisalin sekä kokous- ja neuvottelutilojen osalta.  

Tilojen suunnittelussa otetaan huomioon sisäänkäynnin ja aulan toiminnallisuus sekä 

rakennuksen sisäiset kulkuyhteydet siten, että tilojen monikäyttöisyys ja tilankäytön 

tehokkuus varmistetaan. Yhteiskäytön ja eri käyttäjäryhmien osalta suunnittelussa 

huomioidaan tilojen erilaiset käyttöajat ja sisäisten kulkuyhteyksien tarvittava rajaami-

nen. 

3.4 Yhteiset palvelut 

3.4.1 Ravintolapalvelut           

Rakennukseen suunnitellaan tilat yksityisen ravintolatoimijan käyttöön soveltuviksi. 

Ravintolatilassa on oltava riittävät tilat toiminnan kannalta optimaaliselle asiakasmää-

rälle ruokailun, aterioiden tarjolle laiton sekä astianpalautusten ja muiden tarpeiden 

osalta. Ravintolan tilojen ja toimintojen suunnittelussa on otettava huomioon toimi-

vuus käyttäjämäärien vaihdellessa sekä esteettömyys ja käytettävyys eri käyttäjäryh-

mille.   

Keittiötilojen ja ravintolatoiminnan aputilojen (varastot, siivoustilat, tms.) tarpeet ja ka-

pasiteetti mitoitetaan niin, että ravintolasalin lisäksi tarjoiluja voidaan järjestää moni-

toimisalin kapasiteetin mukaiselle henkilömäärälle, max. 300 hlö. 
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Ravintolasalin yhdistyminen aulatilaan suunnitellaan niin, että ravintolan aulan ja mo-

nitoimisalin kokonaisuutta voidaan hyödyntää muuntojoustavasti yhteiskäyttöön ja 

erilaisten tilaisuuksien tarpeisiin.  

3.4.2 Monitoimisali- ja kokoustilapalvelut  

Rakennukseen suunnitellaan monitoimisali (Hollola-Sali), joka on muuntojoustava ko-

koontumistila kokous-, tapahtuma- ja kulttuuripalveluiden järjestämisen käyttöön. Tila 

mitoitushenkilömääränä on max. 300 hlö istumapaikoin kalustettuna. Tila suunnitel-

laan kahteen osaan jakoseinällä jaettavana. Muuntojoustava käyttö perustuu irtoka-

lusteisiin, kuten pinottavat tuolit ja pöydät, siirrettävä elementtirakenteinen esiintymis-

lava. Sali varustetaan toiminnan kannalta riittävällä av-tekniikalla ja teknisillä valmiuk-

silla huomioiden muuntojoustava kalustettavuus. 

Rakennukseen sijoitetaan muita eri kokoisia kokous- ja neuvotteluhuoneita tarpeelli-

nen määrä kunnan organisaation ja kunnan toimielimien kokouskäytön kannalta. Ko-

koushuoneita pyritään sijoittamaan vierekkäin niin, että niitä voidaan jakaa tai yhdis-

tää jakoseinillä eri kokoisiin tilatarpeisiin. Kokoustilojen ulkopuolista käyttöä on tarkoi-

tus mahdollistaa, erityisesti niinä aikoina, kun tilat eivät ole kunnan organisaation 

omassa käytössä. 

3.4.3 Konttoritukipalvelut 

Toimistotilojen yhteyteen on esitetty tarvittavat toimistokäytön aputilat, kuten esim. 

toimistovarastot, posti- ja kopiohuoneet, sekä toimistohenkilöstön taukotila. 

3.4.4 Arkistointi, varastointi ja logistiikka 

Kunnan päätearkistolle ja siihen liittyvälle työskentelylle varataan tilat kellarikerrok-

sesta. Arkistotilojen tulee täyttää kansallisarkiston määräysten ja ohjeiden mukaiset 

arkistotilojen vaatimukset (Kansallisarkisto, 1.3.2013, AL/19699/07.01.01.00/2012). 

Rakennuksessa on toimintokohtaisesti tarpeellisia, eri kerroksiin sijoittuvia varastoti-

loja mm. toimistokäytölle, tietohallinnolle, ympäristöterveydenhuollon kalustolle ja sii-

voustoiminnan välineille. Monitoimisalin kalusteille ja varustukselle varataan varasto-

tila monitoimisalin vierestä. Keittiö- ja ravintolatoiminnan tarvitsemaa varastotilaa va-

rataan ravintolatoimijan tarpeisiin. 

Rakennuksen taakse on varattu tavaran lastaustila tavaraliikenteelle. Lastaustila si-

joittuu hissin ja porrashuoneen läheisyyteen, mikä palvelee tavaraliikennettä eri ker-

roksiin. Monitoimisaliin järjestetään tapahtuma- ja esityskäytön kalustesiirtojen edel-

lyttämä oviaukko myös suoraan salista ulos pysäköintialueen puolelle. 

3.4.5 Puku- ja pesutoiminnot 

Henkilökunnan sosiaali- ja pukutiloille varataan tilat kellarikerroksesta. 



Hollolan kunta | Tiilijärventie 7 F | PL 66, 15871 Hollola | hollola.fi 
 

11 (20) 

3.4.6 Saniteetti 

Rakennukseen suunnitellaan henkilömäärien perusteella riittävät wc-tilat henkilökun-

nalle ja asiakkaille. 

3.4.7 Kiinteistön hoito, siivous ja jätehuolto 

Rakennukseen ei tehdä varsinaisia kiinteistöhoidon tiloja. Teknisten tilojen yhteyteen 

tehdään tilat kiinteistövalvomolle. Lisäksi teknisten tilojen yhteyteen voidaan tarvitta-

essa sijoittaa pieni talovarasto. Laitoshuoltoa palvelevat kerroskohtaiset siivoushuo-

neet ja yhteinen siivouskeskus kellarikerroksessa. Laitoshuoltoa palvelevat kerros-

kohtaiset jäteastiat ja yhteinen jätehuone pysäköintialueen reunassa. Kiinteistöauto-

maatio, kamera-, turvallisuus- ja kulunvalvonta keskitetään keskusvalvomoon. 

3.4.8 Väestönsuojelu 

Rakennukseen tulee väestönsuoja, joka mitoitetaan pinta-alaperustaisesti ja johon 

sijoitetaan tilaohjelman mukaisia tiloja. 

3.4.9 Hissit 

Hissien mitoituksessa ja varustuksessa otetaan huomioon Valtioneuvoston asetuk-

sen 241/2017 rakennuksen esteettömyydestä vaatimukset. 

3.5 Tilojen muu käyttö 

Tavoitteet tilojen muun käytön osalta: 

• 3.-sektori, yhdistykset, järjestöt, yritykset ja muut yksityiset tahot: kokous- 

ja kokoontumistilojen käyttö 

• Iltakäyttö: tarvittava kulkuyhteyksien rajaaminen, oma sisäänkäynti, nau-

lakot ja wc-tilat eikä pääsyä Hollola-talon muihin tiloihin. 

• Suunnitellaan rajattu LVISA:n ja lukituksen käyttömahdollisuus. 

4 HANKKEEN TÄRKEYS, TARPEELLISUUS JA 

KIIREELLISYYS 

Kunnan entinen virastorakennus on purettu ja kunnan virastotoimintoja on sijoitettu 

hajautetusti eri kohteisiin, joista osa on kunnan omistamia ja osa vuokratiloja. Osa 

toiminnoista on sijoitettu tilapäiseksi tarkoitettuihin tiloihin, jotka eivät ominaisuuksil-

taan vastaa kaikkia toiminnallisia tarpeita. Hollola-taloon siirtyviltä toiminnoilta myös 

vapautuu tilaa, jolle on tiedossa käyttötarvetta muussa kunnan toiminnassa. Kunta-

keskuksen alueelta puuttuu tapahtuma- ja kulttuuripalveluiden tarpeisiin sopivia tiloja 

sekä kokoustiloja. 
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Kuntakeskuksesta on purettu rakennuksia, eikä keskustaan ole käynnistynyt yksityi-

siä rakennushankkeita, vaikka alueen kehittämiseksi on tehty viime vuosina työtä. 

Hollola-talon rakentaminen parantaa taajamakuvaa, mahdollistaa kuntakeskukseen 

uutta palvelutarjontaa ja lisää kuntakeskuksen elinvoimaa. Hankkeen toteutus edis-

tää kuntakeskuksen veto- ja pitovoimaa asumisen ja yrittämisen paikkana ja vaikut-

taa myös vapaiden rakentamattomien tonttien kiinnostavuuteen markkinoilla. 

 

5 HOLLOLA-TALON LAADULLISET JA TEKNI-

SET TAVOITTEET JA VAATIMUKSET 

5.1 Laadulliset 

Hankeen tavoitteena on rakentaa uudisrakennus tiloiltaan ja olosuhteiltaan nykyai-

kaisten työ- ja kokoontumistilojen vaatimusten sekä eri käyttäjäryhmien tarpeiden 

mukaiseksi. Tilojen muuntojoustavuus, käytettävyys ja toiminnallisuus palvelevat 

mm. tilatehokkuudelle ja tilojen viihtyisyydelle asetettuja vaatimuksia. Tiloille on käyt-

tötarkoituksesta johtuvia erityisiä vaatimuksia esim. sisäilmaolosuhteiden, ääneneris-

tävyyden ja paloturvallisuuden osalta. Hankinta-aineistossa yksilöidyillä teknisillä 

määrityksillä ja olosuhdevaatimuksilla turvataan laadullisten tavoitteiden toteutumi-

nen suunnittelussa ja rakentamisessa. 

Hankkeessa noudatetaan Kuivaketju10-periaatteita ja rakentaminen tehdään sääsuo-

jan alla. 

5.1.1 Kaupunkikuvalliset tavoitteet 

Rakennus on uudisrakennus, joka sijoittuu keskeiselle paikalle Hollolan Salpakan-

kaan kuntakeskuksessa. Rakennus on julkinen rakennus, jonka sopeuttamisessa 

ympäristöönsä on kiinnitettävä erityistä huomiota taajamakuvallisiin vaatimuksiin. Ra-

kennuksen tulisi taajamakuvallisesti soveltua ympäristöönsä sekä nykyisessä tilan-

teessa, että ympärillä olevien rakentamattomien tonttien rakentuessa. 

5.1.2 Arkkitehtoniset tavoitteet 

Rakennuksen tulee antaa viesti kestävästä rakentamisesta, joka ulkoisella ja sisäi-

sellä ilmeellään, interiööreillään ja rakennusosillaan on osa julkisen rakennuksen laa-

dukasta imagoa. 

Rakennuksen tilaratkaisuilla pyritään luonnonvaloa ja tilallista avoimuutta korosta-

vaan arkkitehtuuriin, joka tukee tilojen käytön helppoutta ja miellyttävyyttä. 
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Tilaratkaisujen tulee mahdollistaa työnteolle asianmukaiset ja nykyaikaiset ratkaisut. 

Ympäristön tulee olla viihtyisä, eri toimintojen, käyttötilanteiden ja käyttäjäryhmien 

kannalta.  

5.2 Yleistä 

Tavoitteena on muuntojoustava elinkaariedullinen ja energiatehokas rakennus, mihin 

pyritään seuraavassa kirjatuin keinoin. Muuntojoustavuus rakennuksen muuhun käyt-

töön huomioidaan runkoratkaisussa ja kerroskorkeudessa. 

5.3 Piha-alueet, tontin liikenne ja pysäköinti 

5.3.1 Piha-alueet 

Hollola-talon piha-alue sijoittuu oman tontin puolelle. Viereiselle LPA-alueelle sijoittuu 

myös tontin käyttöä palvelevia toimintoja. Piha-alueen tulee olla ilmeeltään selkeä ja 

laadukas. Piha-alueet ovat pinnoitettuja, esim.  asfaltti ja betonilaatta. Liikennettä voi-

daan rajata pollareilla, penkeillä tai muilla vastaavilla rakenteilla. Pihan varusteita 

ovat polkupyörätelineet, istuskelupaikat, opasteet ja jäteastiat. 

Tontti rajautuu katualueeseen, jossa Keskuskadun osalta ollaan laatimassa katu-

suunnitelmaa katualueen muutoksista. Tontin rakentaminen tulee yhteensovittaa ka-

tualueelle suunniteltaviin ja toteutettaviin muutoksiin kulkuyhteyksien, korkeusase-

mien ja pintamateriaalien osalta. Tontilla on tilavaraus toiselle, myöhemmin rakennet-

tavalle rakennukselle. Ko. tontin osan tulee taajamakuvallisesti ja toiminnallisesti so-

veltua myös tilanteeseen, jossa tontin osa jäisi pitkäksi aikaa rakentumatta. 

5.3.2 Toimintaan liittyvä ajoliikenne 

Liikenteen osalta erityispiirteitä ovat: 

1. kaikki autoliikenne lähialueelle Keskuskadun kautta 

2. kevyt liikenne alueelle monesta eri suunnasta 

3. vain välttämättömät saatto- ja huoltopaikat sijoitetaan tontille 

4. viereisten katualueiden katusuunnitelman laatiminen ja katualueen järjestelyi-

den muuttuminen tulee huomioida tontin suunnittelussa ja rakentamisessa 

Toimintaan liittyvä ajoneuvoliikenne voidaan jaotella seuraavasti:  

1. Taksi- ja invabussikuljetukset 

- Kuljetuksille järjestetään turvallinen ja esteetön jättöpaikka, rakennuksen 

sisäänkäyntien sijainnin perusteella 

2. Liikuntaesteisten paikat 

- Tontin viereiselle LPA-alueelle rakennetaan suunnittelun yhteydessä var-

mistettava määrä le-paikkoja. 

3. Hollola-talon saattopaikat 

- Erillinen saattopaikka sisäänkäynnin tai pihan läheisyyteen 
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4. Huoltopiha 

- Rakennukseen sijoitettavia toimintoja suunniteltaessa on otettava huomi-

oon huoltoliikenne niin, että se ei vaaranna liikenneturvallisuutta, huolto-

ajo erotetaan muusta tontin liikenteestä  

5. Asiakaspaikoitus sekä henkilökunnan paikoitus 

- Osoitetaan asemakaavan mukaisesti tonttia palvelevilta LPA-alueilta 

 

5.3.3 Pysäkointipaikkojen mitoitus 

Autopaikkanormina käytetään asemakaavamääräysten mukaisia vähimmäisvaati-

muksia: 

- liiketila 1 ap/60 k-m2 

- toimitila 1 ap/70 k-m2 tai erillisen tarvelaskelman mukaan 

- ravintolatila 1 ap/100 k-m2 

Näiden lisäksi edellisessä kohdassa mainitut välttämättömät saatto-, jättö- ja nouto-

paikat.  

Pysäköintialueilla huomioidaan liikenteen sähköistyminen toteuttamalla sekä lataus-

pisteitä että niiden asennusvalmiuksia. 

5.3.4 Saapuminen jalan ja pyörällä 

Alueen sisäinen liikenne on suunniteltava niin, että sisäänkäynnille saapuminen on 

turvallista saapumissuunnasta huolimatta.  

Pyöräpaikoituksen sijoittelun avulla varmistetaan turvallisuutta. Polkupyörien pysä-

köintipaikat ja -telineet tulee sijoittaa sisäänkäyntien yhteyteen.  

5.3.5 Polkupyöräpaikkojen mitoitus 

Pyöräpysäköinnin mitoitusnormina käytetään asemakaavamääräysten mukaisia vä-

himmäisvaatimuksia: 

- Palvelu- ja toimitilat sekä liiketilat 1 pp/50k-m2  

Pyöräpaikkojen tulee olla runkolukittavia ja ainakin puolet paikoista tulisi olla katet-

tuja. 

Henkilökunnan käyttöön ja muuhun pitkäaikaisempaan pysäköintiin suunnattuja paik-

koja voidaan sijoittaa tontin viereiselle LPA-alueelle 205/3. Tilaohjelman mukaisesti 

henkilökunnan käyttötarpeeseen osoitetaan tila sähköpyörien säilytys- ja latausmah-

dollisuudelle. Asiakaskäyttöön ja lyhytaikaiseen pysäköintiin suunnattuja paikkoja tu-

lee toteuttaa kohtuulliselle etäisyydelle pääsisäänkäynniltä. 
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5.4 Sisäilmasto 

Sisäilmaluokka tulee olla S2, eli tilojen sisäilman laadun tulee olla hyvä ja lämpöolo-

jen vedottomat. Kaikki työskentely- ja kokoontumistilat varustetaan jäähdytyksellä. 

Suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon seuraavat rakennuksessa käy-

tettävät luokitukset: 

• Rakentamisen puhtausluokka P1. 

• IV-järjestelmien puhtausluokka P1. 

• Rakennusvaipan ilmanvuotoluvun tulee olla q50 < 1,0 m3/(m2h).  

• Toteutussuunnitteluvaiheessa on tehtävä paloturvallisuuden tarkastelu 

pelastussuunnitelmineen ja riskikartoituksineen. 

• Rakennusmateriaalien päästöluokitus M1 kaikissa sisätiloissa.  

• Luokiteltuja tuotteita tulee käyttää vain niille tarkoitetuissa käyttökoh-

teissa ja käyttöolosuhteissa.  

• Tarkemmat ohjeistukset on määritelty suunnitteluohjeissa 

 

Suunnitteluratkaisujen tulee olla sellaisia, jotka takaavat käyttäjälle puhtaan ja ter-

veellisen sisäilmaston kaikissa käyttötilanteissa. Tavoitteen saavuttaminen edellyttää 

rakenteiden kuivana pysymistä, puhtaiden materiaalien käyttöä, puhdasta rakenta-

mista yleensä ja etenkin ilmanvaihtolaitoksen osalta sekä riittävää, erilaisiin käyttöti-

lanteisiin mukautuvaa ilmanvaihtoa.  

Kaikkien valittujen materiaalien tulee olla terveydelle vaarattomia ja kestäviä. Raken-

nusosien myöhemmästä uusimisesta tai purkamisesta ei saa aiheutua terveydellistä 

haittoja eikä tarpeettomia ympäristörasituksia. Rakennuksen huoltotoimenpiteet on 

voitava suorittaa esteettömästi. 

Suunnittelussa on huomioitava radonsäteilyn edellyttämät alapohjan tiivistys ja tuule-

tustapa ja sekä varauduttava ilmanvaihdon mahdolliseen tehostamistarpeeseen. 

5.5 Talotekniset järjestelmät 

Uudisrakennuksen toteutussuunnittelussa haetaan energiatehokkaita ratkaisuja. Jär-

jestelmien käyttö ja huolto tulee olla helppoa ja turvallista.  LVI-järjestelmät pyritään 

suunnittelemaan ratkaisultaan yksinkertaiseksi sisäilmaongelmienkin välttämiseksi. 

Esimerkiksi tarpeenmukainen ilmanvaihto tulee pyrkiä suunnittelemaan ilman tilakoh-

taisia ilmamääräsäätimiä. 

LVIS- järjestelmien säätö, ohjaus ja valvonta toteutetaan rakennusautomaatiojärjes-

telmällä. Rakennuskohtaiset säätö- ja valvontalaitteet liitetään kiinteistöverkon kautta 

valvomoon tai valvomopalvelimelle. 

Uusi rakennus on suunniteltava ja rakennettava lähes nollaenergiarakennuksiksi (ra-

kentamislaki 751/2023, 11 § ja 37 §). Tämä asettaa erityisiä vaatimuksia rakennuk-

sen ulkovaipalle, lämmitys-, ilmanvaihto- sekä sähköjärjestelmille. Arkkitehtuurissa 

on huomioitava aurinkoenergian hyödyntämismahdollisuudet.  
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Rakennus liitetään Lahti Energian kaukolämpö- sekä sähköverkkoon ja Hollolan kun-

nan vesi- ja viemäriverkostoon. Rakennukseen toteutetaan hybridilämmitys ilmave-

silämpöpumppuratkaisulla kaukolämmön rinnalle. Samalla ratkaisulla toteutetaan 

myös rakennuksen jäähdytys. Mahdolliset tontin nykyiset liittymäsopimukset huomioi-

daan uusissa sopimuksissa liittymämaksujen pienentämiseksi. Suunnitteluryhmä sel-

vittää mahdollisuudet uusiutuvan energian aktiiviseen ja passiiviseen hyödyntämi-

seen.  

Lämmönjakelussa käytetään pääasiassa säteily- ja patterilämmitystä ja vain tarvitta-

vin osin lattialämmitystä.  

Sisäilmaston tavoitearvot määräytyvät Sisäilmaluokituksen 2018 mukaisesti, huomi-

oiden tilaajan suunnitteluohjeiden poikkeamat laatutasojen nostamiseksi. Rakennuk-

sen kaikkien tilojen jatkuva (ei jaksottainen) ilmavaihto tulee suunnitella. Käytön ulko-

puolinen jatkuva ilmanvaihto tulee tapahtua myös energiatehokkaasti.  

Erityisiä järjestelmävaatimuksia ovat: tietoliikenne-, puhelin-, antenni/kaapeli-TV-, ka-

meravalvonta-, paloilmoitus-, rikosilmoitus-, äänentoisto-, kulunvalvonta- ja rakennus-

automaatiojärjestelmät. 

Erityisesti tulee kiinnittää huomiota talotekniikkajärjestelmien energiatehokkuuteen 

sekä tilojen ääniolosuhteisiin, laitoksien huollettavuudesta, toimintavarmuudesta ja 

käytettävyydestä tinkimättä. 

5.6 Laitteet ja -järjestelmät 

Kiinteiden laitteiden hankintaan kuuluvat kaikki kiinteästi kiinnitettävät laitteet tai lait-

teet, jotka vaativat kiinteän sähkön tai veden tai muun vastaavan syötön. 

5.6.1 Kalusteet, varusteet ja laitteet 

Kalusteet ja varusteet tulee suunnitella ja toteuttaa kovaan julkiseen käyttöön sovel-

tuvina.  

Laitteiden laatutaso tulee olla korkeatasoisia julkisen tilan käyttöä kestäviä. Koneissa 

ei ole mallimerkintää, näiden laitteiden on oltava A-luokan tuotteita ja kotimaan mark-

kinoilla olevia, julkiseen käyttöön soveltuvia, vakuutusehdot täyttäviä tuotteita.  

Monitoimisalin ja arkiston varustus toteutetaan erillissuunnittelulla ja -hankintana. Nii-

den kustannukset eivät sisällyt rakentamisen kustannusarvioon. 

5.7 Valaistus 

• Valaistuksen suunnittelussa on huomioitava energiatehokkuus 

• Tasainen yleisvalaistus 

• Valo jaetaan tarkoituksenmukaisesti ja sillä korostetaan sisätilan luonnetta ja 

yksityiskohtia 

• Valolla voi luoda tilaa esim. ryhmätyöskentelytiloissa 

• Pihavalot toimivat myös opasteina ja kulkureittien osoittajina 
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• Rakennuksen julkisivun valaistus on osa rakennuksen laadukasta arkkiteh-

tuuria ja taajamakuvallista ilmettä 

• Tarpeenmukainen valon määrä eri tilanteissa. 

5.8 Akustiikka ja ääneneristys 

• Tilojen akustiikka ratkaistaan tilojen käyttötarkoitukseen nähden toimivasti 

kaikissa kokous- ja kokoontumistiloissa, sekä työskentely- ja aulatiloissa, mu-

kaan lukien käytävät. 

• Rakennuksen tilojen ja rakenteiden akustisiksi tavoitearvioiksi asetetaan ta-

vanomaisissa toimisto yms. tiloissa suunnittelun, rakentamisen ja rakennuk-

sen käytön aikana kuin yleisesti on vaatimuksia määritelty Ympäristöministe-

riön asetuksessa 796/2017 sekä lisäksi SFS-standardin 5907 Luokan B tavoi-

tetason vaatimukset, kuitenkin siten, että luokan C asetettu vähimmäistaso 

täyttyy 

• Eritystiloissa mm. monitoimisali tulee huomioida aina tilan käyttötarkoituksen 

asettamat erityisvaatimukset, kuten tilan soveltuvuus monipuoliseen tapah-

tuma- ja esityskäyttöön. 

• Puheäänen hyvä kuuluvuus ja erotettavuus edellyttävät lyhyttä jälkikaiunta-

aikaa 0,3–0,6 s.  

• Tilojen äänieristyksen on oltava sellainen, että arkaluontoisia tai salassa pi-

dettäviä asioita voidaan käsitellä kaikissa toimistotilojen työ-, kokous-, ja neu-

votteluhuoneissa ilman että ulkopuoliset kuulevat niitä. 

• Kaikissa tiloissa täytyy olla riittävä äänieristys ja tilan käyttötarkoituksen mu-

kainen akustiikka (työrauha).  

• LVI- järjestelmät tulee suunnitella niin, että niiden aiheuttamat äänitasot kaik-

kien tilojen oleskeluvyöhykkeillä on maksimissaan rakentamismääräysten 

vaatimuksien mukaisia vähennettynä 2dB(A). IV- suunnittelussa tulee toden-

taa tämä vaatimus äänilaskelmin. 

5.9 Energiatehokkuus   

Uudisrakentaminen toteutetaan vähintään matalaenergia ratkaisuina. 

Suunnitelmissa ja rakentamisessa tulee huomioida rakentamislain 11 § ja 37 § mu-

kaisesti lähes nollaenergiarakentamisen kansalliset vaatimukset valtioneuvoston ja 

ympäristöministeriön antamien asetuksien 788/2017 ja 1010/2017 mukaisesti. Mata-

laenergiatasosta johtuen Hollola-talon laskennallinen energiatehokkuuden vertailulu-

vun (E-luku) tulee olla enintään 90 kWh/m2 vuodessa. Tämä uudisrakennuksen 

energiatehokkuustaso tulee saavuttaa ilman uusiutuvien omavaraisenergioiden hyö-

dyntämistä. Uusiutuvan energian hyödyntämisen mahdollisuudet ja investointien kan-

nattavuus takaisinmaksuaikoineen tulee kuitenkin selvittää suunnittelun yhteydessä. 

Energiatehokkuuden vähimmäisvaatimusten täyttyminen on osoitettava laskelmin dy-

naamista laskentaohjelmaa käyttäen.  
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Rakennuksessa käytettävien rakennustuotteiden ja taloteknisten järjestelmien sekä 

niiden säätö- ja mittausjärjestelmien on oltava sellaisia, että energiankulutus ja te-

hontarve rakennusta ja sen järjestelmiä käyttötarkoituksensa mukaisesti käytettäessä 

jää vähäiseksi ja että energiankulutusta voidaan seurata. Erityisesti sähkölämmityk-

sien ja ilmanvaihdon toteutuksiin tulee valita tavanomaisia ratkaisuja energiataloudel-

lisimpia vaihtoehtoja. 

5.10  Käyttöikätavoitteet 

Uudisrakennuksen suunnittelukäyttöikä on 50 vuotta. (RIL 216-2013 Rakenteiden 

elinkaaritekniikka, taulukko 4.2. Taulukon lisäsuosituksen mukaisesti primäärisesti 

kantavien rakenteiden suunnitteluiän luokka on yhtä ylempi luokka). 

Rakennuksen arvon säilyttämiseksi rakennusosat ja järjestelmät suunnitellaan mah-

dollisimman pitkäikäisiksi kokonaiselinkaaren kannalta taloudellisimman ratkaisun 

mukaisesti. Rakennusosille ja järjestelmille on asetettu seuraavat käyttöikätavoitteet: 

1.     Rakennus                                                                     50 v 

2.     Perustukset                                                                  100 v 

3.     Kantava runko                                                              100 v 

4.     Ulkoseinät                                                                    50-100 v 

5.     Vesikattorakenteet                                                        50-100 v 

6.     Sisäseinät                                                                    50 v 

7.     Laitteistojen suoja- ja kannatinrakenteet                       50-100 v 

8.     Kiinteät kalusteet                                                          25-50 v 

9.     Vesi- ja kosteuseristeet 

a.    vesikatossa                                                     15-50 v 

b.    rakennuksen sisällä                                          25-50 v 

10.  Ikkunat ja ulko-ovet                                                      25-50 v 

11.  Ulkopinnoitteet                                                             10-40 v 

12.  Sisäpinnoitteet                                                             10-50 v 

13.  Talotekniikka 

a.    LVI-laitteet                                                        10-50 v 

b.    sähkölaitteet                                                    15-50 v 

c.    tietotekniset laitteet                                          2-30 v 

d.    jätehuoltolaitteet                                               20-40 v 

6 HANKEAIKATAULU 

Alustava hankeaikataulu on seuraava: 

• Hankesuunnitelma valmis 22.9.2025 

• Markkinavuoropuhelu 10-11/2025 

• Hankesuunnitelma valtuustossa 10.11.2025 (elinvoimavaliokunta 7.10.2025, 

kunnanhallitus 3.11.2025) 
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• Urakkatarjouspyyntö 12/2025 - 02/2026 

• Urakoitsijan valinta 03/2026 

• Urakka-aika 04/2026 - 12/2027 

• Rakennus valmis viimeistään 12/2027 

 

Kohteen toteutusmuoto on ns. SR-hanke, jossa urakoitsija vastaa suunnittelusta ja 

sitoutuu rakentamaan Hollola-talon kiinteällä urakkahinnalla.  

SR-hankkeeseen laadittujen sopimusasiakirjojen, pääpiirustusten ja rakennusluvan 

pohjalta jatketaan täydentävää ja tarkempaa suunnittelua ja sen ohjausta yhdessä 

SR-urakoitsijan suunnittelijoiden ja tilaajan asettaman työryhmän sekä käyttäjien 

kanssa. 

Uudisrakennuksen tavoiteaikataulu rakennustöiden aloituksen osalta kesä 2026 ja 

valmistumisen osalta vuoden 2027 loppuvuosi.  

Aikataulu on laadittu olettaen, että urakoiden kilpailutus tapahtuu tilaajan teettämien 

suunnitelmien pohjalta. 

 

7 KUSTANNUKSET 

7.1 Tavoitehintalaskelma 

Rakennuksen rakennuskustannukset ovat ennusteen 9/2025 hintatasossa (haahte-

laindeksi = 100,0)  

noin. 8 000 000 € (alv 0%).  

Laskennan perusteena on käytetty WG:n hankkeen Consta Laskenta Oy:n 9.8.2024 

kustannuslaskennan kustannusta €/brm2 (2099 €/brm2), joka on indeksoitu 9/2025 

hintatasoon ja siihen on lisätty hankkeen suunnittelu- ja rakennuttamiskustannukset. 

Yksikkökustannus on 2 224 € / brm2  

Investointikustannus ja vuokrahinta sisältää rakennusinvestoinnin ja kiintokalusteet. 

Käyttäjä hankkii monitoimisalin, arkiston ja muut irtokalusteet, sekä toimintaan liitty-

vät varustukset. Irtaimistohankintoihin on varattu 500 000 € investointiohjelmassa. 

7.2 Rakennuksen vuokrat 

Hankesuunnitteluvaiheen kustannusarvion perusteella Holola-talon kokonaisvuokra 

muodostuu seuraavasti:   

Ylläpidon kustannukset ovat n. 3,5 €/hum2/kk ja pääomakustannukset n. 18,1 

€/hum2/kk eli vuokran suuruus on n. 21,6 €/hum2/kk. 
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Huoneistoala 2 495 hum2 

n. 53 892 € / kk   n. 646 704 € /vuosi  

Ravintolatilasta kertyy kunnalle vuokratuloja, joiden arviointi tarkentuu vuokrasopi-

musneuvottelujen myötä. 

 

 

Hollolassa, 30.9.2025 

 

 

Reijo Reponen    Pekka Laitinen  

toimitusjohtaja    kehityspäällikkö   

Hollolan Tilapalvelu Oy  Hollolan kunta 

LIITTEET: 

Liite 1. Arkkitehtitoimisto Rosberg Ikävälko Oy, luonnospiirustukset 11.8.2025 

Liite 2. Huonetilaohjelma 


