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1 HANKKEEN YLEIS- JA LAHTOTIEDOT

Hankesuunnitelma on asiakirja, joka kuvaa tulevan rakennushankkeen paalinjat. Sen
tarkoituksena on olla suunnittelun lahtotietoasiakirja ja antaa investointipaatoksen te-
kijalle tarvittavat tiedot hankkeesta.

1.1 Johdanto

Hollola-talo toteutetaan uudisrakennushankkeena Hollolan kuntakeskuksen kehitta-
mistarpeita ja kunnan toimitilatarpeita varten, valtuuston hyvaksyman hankesuunni-
telman ja hankkeen ohjausryhman linjausten pohjalta. Hankkeessa huomioidaan
Keskuskorttelien aiemmissa kehitys- ja suunnitteluvaiheissa tunnistettuja tarpeita.

Rakennuspaikka on Salpakankaan (01) kunnanosan alueella korttelissa 205 tontilla
205/2, osoitteessa Keskuskatu 9 / Virastotie 1.

Hollola-talon hankkeen tavoitteena on lisata kuntakeskuksen elinvoimaa uudella ta-
pahtuma-, kokoontumis-, kokous- ja ravintolatilojen tilatarjonnalla seka saada toimin-
nallisesti Hollolan kuntaorganisaation toimintoja samaan sijaintiin. Tarkoituksena on
mahdollistaa monitoimisalin ja kokoustilojen kayttda myds kunnan organisaation ul-
kopuolisille toimijoille, edistden mm. yhdistysten ja muiden kolmannen sektorin toimi-
joiden toimintaedellytyksia.

Rakennus suunnitellaan niin, tontille jaa tilaa toiselle erilliselle rakennushankkeelle.
Nain mahdollistetaan tontin jaljelle jaavan rakennusoikeuden hyédyntaminen myo-
hempaan lisdrakentamiseen samalle tontille.

Hankkeeseen sisdltyvat mm. seuraavat toiminnot:

¢ Kunnan virastotoimintojen toimisto- ja tyétilat aputiloineen
¢ Kunnan paitearkisto

e Monitoimisali 300 hengelle, "Hollola-Sali”

o Kokoustiloja kunnan ja ulkopuolisten kayttéon

¢ Ravintolatilat yksityiselle ravintolatoimijalle

Suunnittelun tavoitteita ovat erityisesti tilankaytdn joustavuus, tilaratkaisujen muun-
neltavuus, tilatehokkuus, energiatehokkuus seka kestavyys.

Hankkeelle on laadittu teoreettinen tilaohjelma, jonka laajuus on 2495 htm?.
Tilaohjelman perusteella arvioitu bruttoala on noin 3689 brm2.

Hankkeen investointikustannukset on arvioitu tavoitehintamenetelmalla Haahtela-Ke-
hitys Oy-ohjelmalla Hollolan hintatasoon (9/2025) hyédyntaen Wasa Group-
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hankkeessa kaytettya Consta Laskenta Oy:n 9.8.2024 kustannustietoa ja lisdamalla
siihen suunnittelu- ja rakennuttamiskustannukset.

Kustannusarvion mukaiset investointikustannukset ovat noin 8 000 000 € (alv 0 %), 2
224 €/brm2 (alv 0 %).

Hankkeelle laaditun alustavan kokonaisaikataulun mukaisesti voidaan muutto uusiin
toimitiloihin toteuttaa vuodenvaihteessa 2027-2028.

1.2 Hankesuunnitelman laatijat ja yhdyshenkilot

Ohjausryhma

Kunnanhallitus nimesi kokouksessaan 18.8.2025 hankkeelle seuraavan ohjausryh-
man:

Mika Lampola, ohjausryhman puheenjohtaja

Heidi Hakanen, ohjausryhman varapuheenjohtaja
Kari Hyytia, (varahenkild Jarkko Niemi)

Pasi Jalonen, (varahenkil6 Aada Soéyrild)

Aki Markkola, (varahenkild Petri Palo)

Tapani Ihalainen, (varahenkil6 Marko Smeds)
Paavo Takala, (varahenkilo Elli Tervala)

Laura Repo, (varahenkild Ismo Lopponen)
Kristiina Vanhala-Selin, (varahenkild6 Teemu Laine)

Petri Palo, elinvoimavaliokunnan pj, (Sanni-Maria Tiihonen)

Hankkeen valmistelua ja ohjausryhmassa kasiteltdvien asioiden valmistelua tekee
projektiryhma, johon kuuluu Hollolan kunnan ja Tilapalvelu Oy:n edustajia.

Hollolan kunnan asiantuntijat:

e Paivi Rahkonen, kunnanjohtaja

e Turkka Rantanen, hallinto- ja talousjohtaja
e Heli Randell, elinvoimajohtaja

e Pekka Laitinen, kehityspaallikko

Hollolan Tilapalvelu Oy:n asiantuntijat:

¢ Reijo Reponen, toimitusjohtaja

Muut asiantuntijat:
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o Arkkitehtitoimisto Rosberg lkavalko Oy:

- Sauli Havas, hankesuunnittelujohtaja
- llari Ikadvalko, arkkitehti, pddsuunnittelija
- Tomi Rosberg, toimitusjohtaja

1.3 Kaavatilanne

1.3.1 Voimassa oleva asemakaava ja rakennusoikeus

Tontilla on voimassa 13.2.2025 lainvoiman saanut asemakaava, jossa tontti n:o
205/2 on osoitettu asuin-, liike-, toimisto- ja julkisen tilan hybridirakentamiseen (ALY).
Rakennusoikeutta tontilla on 7700 kerrosneliometrid. Suurin sallittu kerrosluku on
kymmenen. Tontin 205/2 jatehuoneen saa sijoittaa LPA-tontille 205/3. Tontin 205/2
hulevesia saa viivyttaa LPA-tontilla 205/3. Tontin 205/2 polkupyo6rapysakointipaikkoja
saa osoittaa LPA-tontille 205/3.

IERREN| 1T
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/
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= 73000 VI
i, (yap20%) 1|

Asemakaavassa edellytetyt pysakdintipaikkojen vahimmaismaarat:

Liiketila 1 ap/60 k-m2 toimitila 1 ap/70 k-m2 tai erillisen tarvelaskelman mukaan ra-
vintolatila 1 ap/100 k-m2 asuminen 1 ap/100 k-m2 majoitus 1 ap/100 k-m2 palvelu-
asuminen 1 ap/200 k-m2 Polkupyo6rapaikkojen maara vahintaan: Palvelu- ja toimitilat
seka liiketilat 1 pp/50k-m2 Asuinkerrostalot 1 pp/30 k-m2.
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1.4 Ymparisto, tontti ja rakennukset

1.4.1  Ymparisto ja tontti

Salpakankaan kunnanosa, kortteli 205, tontti 2 (muodostuu maaraaloista Kiinteistdja
98-435-7-377 ja 98-435-7-790). Tontin omistaa Hollolan kunta. Osoite on Keskus-
katu 9 / Virastotie 1. Hankealueeseen kuuluu lisdksi em. tonttia palveleva LPA-alue,
kortteli 205, tontti 3.

1.4.2 Rakennukset

Tontilla sijainnut liikerakennus on purettu jo aiemmin ennen tata hanketta

1.4.3 Rakennettavuus

Rakennettavuuden osalta kohde on helpohko ja alueen maapera on hiekka- tai sora-
moreenia. Ylimmissa maakerroksissa on alueen aiempaan rakentamiseen liittyvia
tayttékerroksia. Tontilta aiemmin purettu rakennus oli rakennettu maanvaraisilla pe-
rustuksilla ja osittain kellarillisena. Kuivatusolosuhteet ovat hyvat pohjavedenpinnan
korkeusaseman ja maaperan hyvan vedenlapaisevyyden takia. Mahdollisten routi-
vien maakerrosten vaikutus pitaa varmistaa yksityiskohtaisten tutkimusten yhtey-
dessa. Maanpinnan korkeusvaihtelu aiheuttaa kuitenkin vaativuutta uudisrakennuk-
sen sijoitteluun, lattiatasovalintaan ja kohteen massatalouteen.

1.4.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Kunnallistekniset liittymat on selostettu ao. kohdissa LVIJA- ja sdhkoéjarjestelmien
suunnitteluperusteissa. Rakennus liitetdan Lahti Energian kaukoldmpd- seka sahko-
verkkoon ja Hollolan kunnan vesi- ja viemariverkostoon. Hulevedet litetdan Hollolan
kunnan sadevesiverkostoon hulevesien viivytysrakenteiden kautta.

1.5 Sijainti ja likennejarjestelyt

1.5.1  Sijainti

Alueellisesti kohde on Hollolan kaupallisten palvelujen ja tiiviiden asuinalueiden tun-
tumassa. Palvelut ovat lyhyen kavelymatkan paassa.

1.5.2 Joukkoliikenne

Julkisen linja-autoliikenteen palvelutaso on hyva. Lahimmat pysakit ovat Keskuska-
dun varressa.
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1.5.3 Asiakas-, henkilosto- ja saattoliikenne

Lahiymparistossa on jalankulkuvydhyketta ja kevyen liikenteen kulkuyhteyksia. Eri
kulkutapamuodot tulee huomioida suunnittelussa. Huoltoliikenne tulee erottaa tontin
muusta liikenteesta. Asiakas- ja henkilokunnan paikoitus toteutetaan asemakaavan
mukaisesti tonttia palveleville LPA-alueille. Rakennuksen kaikki osat tehdaan esteet-
tomasti saavutettavaksi. Kaikki esteettémyyden osa-alueet tulee huomioida suunnit-
telussa.

1.5.4 Jalankulku ja polkupyoraily

Hollola-talo on saavutettavissa Keskuskadulta seka 1ahiymparistdn jalankulkureitis-
t6ilta, jotka kytkeytyvat alueen laajempiin reittiverkostoihin.

Henkildkunnan polkupyoérien sailytys sijoittuu rakennuksen taakse huoltopihalle pol-
kupyodravarastoon. Asemakaavassa on maaratty vahimmaisvaatimus polkupyoéra-
paikkojen maaralle. Asiakaskaytdn polkupyoérapaikkoja tulee sijoittaa tarkoituksenmu-
kaisesti rakennuksen sisdankaynteihin nahden.

2 HOLLOLA-TALON SISALTO JA LAAJUUS

Hankeen tavoitteena on rakentaa uudisrakennus tiloiltaan ja olosuhteiltaan nykyai-
kaisten ty6- ja kokoontumistilojen vaatimusten ja kayttajatarpeiden mukaiseksi.

Hollola-talon laajuus on yhteensa 2495 htm? ja bruttoala-arvio 3689 brm?.

Rakennus on ajateltu toteutettavaksi paaosin kolmikerroksisena siten, ettd se mah-
dollistaa tontille tilavarauksen jaljelle jadvan rakennusoikeuden myéhemmalle hyo-
dyntamiselle.

Uudet tilat suunnitellaan toiminnan kannalta optimaalisiksi, jolloin hyotyneliomaaraa
seka tilavuutta suhteessa kayttdjamaaraan voidaan tiivistaa.

3 HOLLOLA-TALON TAVOITTEET

3.1 Toiminnalliset tavoitteet

Hollola-talon hankkeen tavoitteena on lisata kuntakeskuksen elinvoimaa uudella ta-
pahtuma-, kokoontumis-, kokous- ja ravintolatilojen tilatarjonnalla seka saada toimin-
nallisesti Hollolan kuntaorganisaation toimintoja samaan sijaintiin. Tarkoituksena on
mahdollistaa monitoimisalin ja kokoustilojen kayttdd my6s kunnan organisaation ul-
kopuolisille toimijoille, edistden mm. yhdistysten ja muiden kolmannen sektorin toimi-
joiden toimintaedellytyksia.
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Rakennus suunnitellaan niin, etta tontille jaa tilaa toiselle erilliselle rakennushank-
keelle. Nain mahdollistetaan tontin jaljelle jaavan rakennusoikeuden hyddyntaminen
myoéhempaan lisarakentamiseen samalle tontille.

3.2 Hollola-talon tilatavoitteet

Hankkeen tavoitteena on saada Hollolaan toiminnan, kayttajien ja asiakkaiden tar-
peita palveleva uusi toimitilakiinteisto, jossa yhdistyy julkisten ja yksityisten palvelujen
palvelutarjontaa.

Toimistotilat suunnitellaan nykyaikaisena monitilatoimistona, jossa on eri kayttétilan-
teisiin sopivia erilaisia tyétiloja ja tyOpisteita. Mitoituksessa huomioidaan nykyaikaisen
hybridityon vaikutukset ja tilatehokkuudessa on huomioitu etatydn/lahityon osuuksia
nykyisen toteuman mukaisina. Suunnittelussa huomioidaan my®és turvallisuuden ja
tietosuojan nykyaikaiset vaatimukset kunnan toimitiloille. Asiakaspalvelun tilatar-
peissa on huomioitu sdhkoisten palvelumahdollisuuksien lisdantyminen.

Asianmukaiset toimitilat seka yhdessa kayttajien kanssa luodut toiminnalliset ratkai-
sut tukevat tyGssa jaksamista ja motivoivat henkilost6a. Hanke tukee keskustan elin-
voiman lisaksi myds Hollolan kunnan veto- ja pitovoimaa tyonantajana.

3.3 Palvelut ja toiminnot

Yhteiskayttoisyyttd muiden kayttajatahojen kanssa on mahdollista kehittda erityisesti
kiinteistén monitoimisalin seka kokous- ja neuvottelutilojen osalta.

Tilojen suunnittelussa otetaan huomioon sisaankaynnin ja aulan toiminnallisuus seka
rakennuksen sisaiset kulkuyhteydet siten, etta tilojen monikayttoisyys ja tilankayton
tehokkuus varmistetaan. Yhteiskayton ja eri kayttajaryhmien osalta suunnittelussa
huomioidaan tilojen erilaiset kayttdajat ja sisdisten kulkuyhteyksien tarvittava rajaami-
nen.

3.4 Yhteiset palvelut

3.4.1 Ravintolapalvelut

Rakennukseen suunnitellaan tilat yksityisen ravintolatoimijan kayttoon soveltuviksi.

Ravintolatilassa on oltava riittavat tilat toiminnan kannalta optimaaliselle asiakasmaa-
ralle ruokailun, aterioiden tarjolle laiton seka astianpalautusten ja muiden tarpeiden
osalta. Ravintolan tilojen ja toimintojen suunnittelussa on otettava huomioon toimi-
vuus kayttajamaarien vaihdellessa seka esteettomyys ja kaytettavyys eri kayttajaryh-
mille.

Keittidtilojen ja ravintolatoiminnan aputilojen (varastot, siivoustilat, tms.) tarpeet ja ka-
pasiteetti mitoitetaan niin, etta ravintolasalin liséksi tarjoiluja voidaan jarjestéd moni-
toimisalin kapasiteetin mukaiselle henkildomaaralle, max. 300 hlo.
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Ravintolasalin yhdistyminen aulatilaan suunnitellaan niin, etta ravintolan aulan ja mo-
nitoimisalin kokonaisuutta voidaan hyddyntda muuntojoustavasti yhteiskayttoon ja
erilaisten tilaisuuksien tarpeisiin.

3.4.2 Monitoimisali- ja kokoustilapalvelut

Rakennukseen suunnitellaan monitoimisali (Hollola-Sali), joka on muuntojoustava ko-
koontumistila kokous-, tapahtuma- ja kulttuuripalveluiden jarjestamisen kayttoon. Tila
mitoitushenkildmaarana on max. 300 hl6 istumapaikoin kalustettuna. Tila suunnitel-
laan kahteen osaan jakoseinalla jaettavana. Muuntojoustava kaytto perustuu irtoka-
lusteisiin, kuten pinottavat tuolit ja pdydat, siirrettava elementtirakenteinen esiintymis-
lava. Sali varustetaan toiminnan kannalta riittavalla av-tekniikalla ja teknisilla valmiuk-
silla huomioiden muuntojoustava kalustettavuus.

Rakennukseen sijoitetaan muita eri kokoisia kokous- ja neuvotteluhuoneita tarpeelli-
nen maara kunnan organisaation ja kunnan toimielimien kokouskayton kannalta. Ko-
koushuoneita pyritaan sijoittamaan vierekkain niin, etta niitd voidaan jakaa tai yhdis-
taa jakoseinilla eri kokoisiin tilatarpeisiin. Kokoustilojen ulkopuolista kaytt6a on tarkoi-
tus mahdollistaa, erityisesti niind aikoina, kun tilat eivat ole kunnan organisaation
omassa kaytossa.

3.4.3 Konttoritukipalvelut

Toimistotilojen yhteyteen on esitetty tarvittavat toimistokayton aputilat, kuten esim.
toimistovarastot, posti- ja kopiohuoneet, seka toimistohenkiloston taukotila.

3.4.4 Arkistointi, varastointi ja logistiikka

Kunnan paatearkistolle ja siihen liittyvalle tydskentelylle varataan tilat kellarikerrok-
sesta. Arkistotilojen tulee tayttaa kansallisarkiston maaraysten ja ohjeiden mukaiset
arkistotilojen vaatimukset (Kansallisarkisto, 1.3.2013, AL/19699/07.01.01.00/2012).

Rakennuksessa on toimintokohtaisesti tarpeellisia, eri kerroksiin sijoittuvia varastoti-
loja mm. toimistokaytdlle, tietohallinnolle, ymparistdterveydenhuollon kalustolle ja sii-
voustoiminnan valineille. Monitoimisalin kalusteille ja varustukselle varataan varasto-
tila monitoimisalin vieresta. Keittio- ja ravintolatoiminnan tarvitsemaa varastotilaa va-
rataan ravintolatoimijan tarpeisiin.

Rakennuksen taakse on varattu tavaran lastaustila tavaraliikenteelle. Lastaustila si-
joittuu hissin ja porrashuoneen laheisyyteen, mika palvelee tavaraliikennetta eri ker-
roksiin. Monitoimisaliin jarjestetdan tapahtuma- ja esityskaytdon kalustesiirtojen edel-
Iyttdma oviaukko myds suoraan salista ulos pysakoéintialueen puolelle.

3.4.5 Puku- ja pesutoiminnot

Henkildkunnan sosiaali- ja pukutiloille varataan tilat kellarikerroksesta.
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3.4.6 Saniteetti

Rakennukseen suunnitellaan henkilémaarien perusteella riittavat wc-tilat henkildkun-
nalle ja asiakkaille.

3.4.7 Kiinteiston hoito, siivous ja jatehuolto

Rakennukseen ei tehda varsinaisia kiinteistohoidon tiloja. Teknisten tilojen yhteyteen
tehdaan tilat kiinteistévalvomolle. Lisdksi teknisten tilojen yhteyteen voidaan tarvitta-
essa sijoittaa pieni talovarasto. Laitoshuoltoa palvelevat kerroskohtaiset siivoushuo-
neet ja yhteinen siivouskeskus kellarikerroksessa. Laitoshuoltoa palvelevat kerros-
kohtaiset jateastiat ja yhteinen jatehuone pysakointialueen reunassa. Kiinteistdauto-
maatio, kamera-, turvallisuus- ja kulunvalvonta keskitetdan keskusvalvomoon.

3.4.8 Vaestonsuojelu

Rakennukseen tulee vaestdnsuoja, joka mitoitetaan pinta-alaperustaisesti ja johon
sijoitetaan tilaohjelman mukaisia tiloja.

3.4.9 Hissit

Hissien mitoituksessa ja varustuksessa otetaan huomioon Valtioneuvoston asetuk-
sen 241/2017 rakennuksen esteettomyydesta vaatimukset.

3.5 Tilojen muu kaytto

Tavoitteet tilojen muun kayton osalta:

o 3.-sektori, yhdistykset, jarjestot, yritykset ja muut yksityiset tahot: kokous-
ja kokoontumistilojen kaytto

o lltakayttd: tarvittava kulkuyhteyksien rajaaminen, oma sisdankaynti, nau-
lakot ja wc-tilat eika paasya Hollola-talon muihin tiloihin.

e Suunnitellaan rajattu LVISA:n ja lukituksen kayttdbmahdollisuus.

4 HANKKEEN TARKEYS, TARPEELLISUUS JA
KIIREELLISYYS

Kunnan entinen virastorakennus on purettu ja kunnan virastotoimintoja on sijoitettu
hajautetusti eri kohteisiin, joista osa on kunnan omistamia ja osa vuokratiloja. Osa
toiminnoista on sijoitettu tilapaiseksi tarkoitettuihin tiloihin, jotka eivat ominaisuuksil-
taan vastaa kaikkia toiminnallisia tarpeita. Hollola-taloon siirtyviltd toiminnoilta myo6s
vapautuu tilaa, jolle on tiedossa kayttétarvetta muussa kunnan toiminnassa. Kunta-
keskuksen alueelta puuttuu tapahtuma- ja kulttuuripalveluiden tarpeisiin sopivia tiloja
seka kokoustiloja.
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Kuntakeskuksesta on purettu rakennuksia, eika keskustaan ole kaynnistynyt yksityi-
sia rakennushankkeita, vaikka alueen kehittdmiseksi on tehty viime vuosina tyota.
Hollola-talon rakentaminen parantaa taajamakuvaa, mahdollistaa kuntakeskukseen
uutta palvelutarjontaa ja lisda kuntakeskuksen elinvoimaa. Hankkeen toteutus edis-
taa kuntakeskuksen veto- ja pitovoimaa asumisen ja yrittdmisen paikkana ja vaikut-
taa myds vapaiden rakentamattomien tonttien kiinnostavuuteen markkinoilla.

5 HOLLOLA-TALON LAADULLISET JA TEKNI-
SET TAVOITTEET JA VAATIMUKSET

5.1 Laadulliset

Hankeen tavoitteena on rakentaa uudisrakennus tiloiltaan ja olosuhteiltaan nykyai-
kaisten tyo- ja kokoontumistilojen vaatimusten seka eri kayttajaryhmien tarpeiden
mukaiseksi. Tilojen muuntojoustavuus, kaytettavyys ja toiminnallisuus palvelevat
mm. tilatehokkuudelle ja tilojen viihtyisyydelle asetettuja vaatimuksia. Tiloille on kayt-
totarkoituksesta johtuvia erityisia vaatimuksia esim. sisailmaolosuhteiden, aaneneris-
tavyyden ja paloturvallisuuden osalta. Hankinta-aineistossa yksiloidyilla teknisilla
maarityksilla ja olosuhdevaatimuksilla turvataan laadullisten tavoitteiden toteutumi-
nen suunnittelussa ja rakentamisessa.

Hankkeessa noudatetaan Kuivaketju10-periaatteita ja rakentaminen tehdaan saasuo-
jan alla.

5.1.1 Kaupunkikuvalliset tavoitteet

Rakennus on uudisrakennus, joka sijoittuu keskeiselle paikalle Hollolan Salpakan-
kaan kuntakeskuksessa. Rakennus on julkinen rakennus, jonka sopeuttamisessa
ymparistdonsa on kiinnitettava erityistd huomiota taajamakuvallisiin vaatimuksiin. Ra-
kennuksen tulisi taajamakuvallisesti soveltua ymparistdonsa seka nykyisessa tilan-
teessa, etta ymparilla olevien rakentamattomien tonttien rakentuessa.

5.1.2 Arkkitehtoniset tavoitteet

Rakennuksen tulee antaa viesti kestavasta rakentamisesta, joka ulkoisella ja sisai-
sella iimeellaan, interidoreillaan ja rakennusosillaan on osa julkisen rakennuksen laa-
dukasta imagoa.

Rakennuksen tilaratkaisuilla pyritdan luonnonvaloa ja tilallista avoimuutta korosta-
vaan arkkitehtuuriin, joka tukee tilojen kayton helppoutta ja miellyttavyytta.
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Tilaratkaisujen tulee mahdollistaa tyonteolle asianmukaiset ja nykyaikaiset ratkaisut.
Ympariston tulee olla viihtyisa, eri toimintojen, kayttétilanteiden ja kayttajaryhmien
kannalta.

5.2 Yleista

Tavoitteena on muuntojoustava elinkaariedullinen ja energiatehokas rakennus, mihin
pyritddn seuraavassa kirjatuin keinoin. Muuntojoustavuus rakennuksen muuhun kayt-
t66n huomioidaan runkoratkaisussa ja kerroskorkeudessa.

5.3 Piha-alueet, tontin liikenne ja pysakointi

5.3.1 Piha-alueet

Hollola-talon piha-alue sijoittuu oman tontin puolelle. Viereiselle LPA-alueelle sijoittuu
myos tontin kayttda palvelevia toimintoja. Piha-alueen tulee olla iimeeltaan selkea ja
laadukas. Piha-alueet ovat pinnoitettuja, esim. asfaltti ja betonilaatta. Liikennetta voi-
daan rajata pollareilla, penkeilla tai muilla vastaavilla rakenteilla. Pihan varusteita
ovat polkupyoratelineet, istuskelupaikat, opasteet ja jateastiat.

Tontti rajautuu katualueeseen, jossa Keskuskadun osalta ollaan laatimassa katu-
suunnitelmaa katualueen muutoksista. Tontin rakentaminen tulee yhteensovittaa ka-
tualueelle suunniteltaviin ja toteutettaviin muutoksiin kulkuyhteyksien, korkeusase-
mien ja pintamateriaalien osalta. Tontilla on tilavaraus toiselle, myéhemmin rakennet-
tavalle rakennukselle. Ko. tontin osan tulee taajamakuvallisesti ja toiminnallisesti so-
veltua myos tilanteeseen, jossa tontin osa jaisi pitkaksi aikaa rakentumatta.

5.3.2 Toimintaan liittyva ajoliikenne

Liikenteen osalta erityispiirteita ovat:

kaikki autoliikenne lahialueelle Keskuskadun kautta

kevyt liikenne alueelle monesta eri suunnasta

vain valttdmattomat saatto- ja huoltopaikat sijoitetaan tontille

viereisten katualueiden katusuunnitelman laatiminen ja katualueen jarjestelyi-
den muuttuminen tulee huomioida tontin suunnittelussa ja rakentamisessa

o N=

Toimintaan liittyva ajoneuvoliikenne voidaan jaotella seuraavasti:

1. Taksi- ja invabussikuljetukset
- Kuljetuksille jarjestetaan turvallinen ja esteeton jattopaikka, rakennuksen
sisdankayntien sijainnin perusteella
2. Liikuntaesteisten paikat
- Tontin viereiselle LPA-alueelle rakennetaan suunnittelun yhteydessa var-
mistettava maara le-paikkoja.
3. Hollola-talon saattopaikat
- Erillinen saattopaikka sisdankaynnin tai pihan laheisyyteen
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4. Huoltopiha
- Rakennukseen sijoitettavia toimintoja suunniteltaessa on otettava huomi-
oon huoltoliikenne niin, etta se ei vaaranna liikenneturvallisuutta, huolto-
ajo erotetaan muusta tontin liikenteesta
5. Asiakaspaikoitus seka henkildkunnan paikoitus
- Osoitetaan asemakaavan mukaisesti tonttia palvelevilta LPA-alueilta

5.3.3 Pysakointipaikkojen mitoitus
Autopaikkanormina kaytetdan asemakaavamaaraysten mukaisia vahimmaisvaati-
muksia:

- liiketila 1 ap/60 k-m2
- toimitila 1 ap/70 k-m2 tai erillisen tarvelaskelman mukaan
- ravintolatila 1 ap/100 k-m2

Naiden lisaksi edellisessa kohdassa mainitut valttamattdomat saatto-, jattdo- ja nouto-
paikat.

Pysakadintialueilla huomioidaan liikenteen sahkodistyminen toteuttamalla seka lataus-
pisteita etta niiden asennusvalmiuksia.

5.3.4 Saapuminen jalan ja pyoralla
Alueen sisainen liikenne on suunniteltava niin, etta sisaankaynnille saapuminen on
turvallista saapumissuunnasta huolimatta.

Pydrapaikoituksen sijoittelun avulla varmistetaan turvallisuutta. Polkupyodrien pysa-
kdintipaikat ja -telineet tulee sijoittaa sisdankayntien yhteyteen.

9.3.5 Polkupyorapaikkojen mitoitus

Pyodrapysakaoinnin mitoitusnormina kaytetdan asemakaavamaaraysten mukaisia va-
himmaisvaatimuksia:

- Palvelu- ja toimitilat seka liiketilat 1 pp/50k-m2
Pyo6rapaikkojen tulee olla runkolukittavia ja ainakin puolet paikoista tulisi olla katet-
tuja.

Henkildkunnan kayttddn ja muuhun pitkdaikaisempaan pysakdintiin suunnattuja paik-
koja voidaan sijoittaa tontin viereiselle LPA-alueelle 205/3. Tilaohjelman mukaisesti
henkilokunnan kayttotarpeeseen osoitetaan tila sahkopyorien sailytys- ja latausmah-
dollisuudelle. Asiakaskayttoon ja lyhytaikaiseen pysakointiin suunnattuja paikkoja tu-
lee toteuttaa kohtuulliselle etaisyydelle paasisaankaynnilta.
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5.4 Sisailmasto

Sisailmaluokka tulee olla S2, eli tilojen sisailman laadun tulee olla hyva ja lampoolo-
jen vedottomat. Kaikki tydskentely- ja kokoontumistilat varustetaan jaahdytyksella.
Suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon seuraavat rakennuksessa kay-
tettavat luokitukset:

¢ Rakentamisen puhtausluokka P1.

o |V-jarjestelmien puhtausluokka P1.

e Rakennusvaipan ilmanvuotoluvun tulee olla g50 < 1,0 m3/(m?h).

e Toteutussuunnitteluvaiheessa on tehtava paloturvallisuuden tarkastelu
pelastussuunnitelmineen ja riskikartoituksineen.

o Rakennusmateriaalien paastoluokitus M1 kaikissa sisatiloissa.

o Luokiteltuja tuotteita tulee kayttaa vain niille tarkoitetuissa kayttékoh-
teissa ja kayttdolosuhteissa.

o Tarkemmat ohjeistukset on maaritelty suunnitteluohjeissa

Suunnitteluratkaisujen tulee olla sellaisia, jotka takaavat kayttajalle puhtaan ja ter-
veellisen sisailmaston kaikissa kayttotilanteissa. Tavoitteen saavuttaminen edellyttaa
rakenteiden kuivana pysymista, puhtaiden materiaalien kayttéa, puhdasta rakenta-
mista yleensa ja etenkin iimanvaihtolaitoksen osalta seka riittavaa, erilaisiin kayttoti-
lanteisiin mukautuvaa ilmanvaihtoa.

Kaikkien valittujen materiaalien tulee olla terveydelle vaarattomia ja kestavia. Raken-
nusosien mydhemmasta uusimisesta tai purkamisesta ei saa aiheutua terveydellista
haittoja eika tarpeettomia ymparistorasituksia. Rakennuksen huoltotoimenpiteet on
voitava suorittaa esteettdmasti.

Suunnittelussa on huomioitava radonsateilyn edellyttdmat alapohjan tiivistys ja tuule-
tustapa ja seka varauduttava ilmanvaihdon mahdolliseen tehostamistarpeeseen.

5.5 Talotekniset jarjestelmat

Uudisrakennuksen toteutussuunnittelussa haetaan energiatehokkaita ratkaisuja. Jar-
jestelmien kaytto ja huolto tulee olla helppoa ja turvallista. LVI-jarjestelmat pyritdan
suunnittelemaan ratkaisultaan yksinkertaiseksi sisdilmaongelmienkin valttamiseksi.
Esimerkiksi tarpeenmukainen ilmanvaihto tulee pyrkia suunnittelemaan ilman tilakoh-
taisia ilmamaarasaatimia.

LVIS- jarjestelmien saatd, ohjaus ja valvonta toteutetaan rakennusautomaatiojarjes-
telmalla. Rakennuskohtaiset saato- ja valvontalaitteet liitetdan kiinteistoverkon kautta
valvomoon tai valvomopalvelimelle.

Uusi rakennus on suunniteltava ja rakennettava Iahes nollaenergiarakennuksiksi (ra-
kentamislaki 751/2023, 11 § ja 37 §). Tama asettaa erityisia vaatimuksia rakennuk-
sen ulkovaipalle, lammitys-, ilimanvaihto- seka sahkdjarjestelmille. Arkkitehtuurissa
on huomioitava aurinkoenergian hyédyntamismahdollisuudet.
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Rakennus liitetdan Lahti Energian kaukolampo- seka sahkoverkkoon ja Hollolan kun-
nan vesi- ja viemariverkostoon. Rakennukseen toteutetaan hybridilammitys ilmave-
silampoépumppuratkaisulla kaukolammaon rinnalle. Samalla ratkaisulla toteutetaan
myos rakennuksen jaahdytys. Mahdolliset tontin nykyiset liittymasopimukset huomioi-
daan uusissa sopimuksissa liittymamaksujen pienentamiseksi. Suunnitteluryhma sel-
vittdd mahdollisuudet uusiutuvan energian aktiiviseen ja passiiviseen hyodyntami-
seen.

Lammodnjakelussa kaytetdan paaasiassa sateily- ja patterilammitysta ja vain tarvitta-
vin osin lattialammitysta.

Sisailmaston tavoitearvot maaraytyvat Sisailmaluokituksen 2018 mukaisesti, huomi-

oiden tilaajan suunnitteluohjeiden poikkeamat laatutasojen nostamiseksi. Rakennuk-
sen kaikkien tilojen jatkuva (ei jaksottainen) ilmavaihto tulee suunnitella. Kaytén ulko-
puolinen jatkuva ilmanvaihto tulee tapahtua myo6s energiatehokkaasti.

Erityisia jarjestelmavaatimuksia ovat: tietoliikenne-, puhelin-, antenni’kaapeli-TV-, ka-
meravalvonta-, paloilmoitus-, rikosilmoitus-, aanentoisto-, kulunvalvonta- ja rakennus-
automaatiojarjestelmat.

Erityisesti tulee kiinnittdd huomiota talotekniikkajarjestelmien energiatehokkuuteen
seka tilojen aaniolosuhteisiin, laitoksien huollettavuudesta, toimintavarmuudesta ja
kaytettavyydesta tinkimatta.

5.6 Laitteet ja -jarjestelmat

Kiinteiden laitteiden hankintaan kuuluvat kaikki kiintedsti kiinnitettavat laitteet tai lait-
teet, jotka vaativat kiintedn sahkon tai veden tai muun vastaavan syoton.

5.6.1 Kalusteet, varusteet ja laitteet

Kalusteet ja varusteet tulee suunnitella ja toteuttaa kovaan julkiseen kayttéon sovel-
tuvina.

Laitteiden laatutaso tulee olla korkeatasoisia julkisen tilan kayttoa kestavia. Koneissa
ei ole mallimerkintaa, naiden laitteiden on oltava A-luokan tuotteita ja kotimaan mark-
kinoilla olevia, julkiseen kayttodn soveltuvia, vakuutusehdot tayttavia tuotteita.

Monitoimisalin ja arkiston varustus toteutetaan erillissuunnittelulla ja -hankintana. Nii-
den kustannukset eivat sisallyt rakentamisen kustannusarvioon.

5.7 Valaistus

e Valaistuksen suunnittelussa on huomioitava energiatehokkuus

e Tasainen yleisvalaistus

¢ Valo jaetaan tarkoituksenmukaisesti ja silla korostetaan sisatilan luonnetta ja
yksityiskohtia

¢ Valolla voi luoda tilaa esim. ryhmatydskentelytiloissa

¢ Pihavalot toimivat myds opasteina ja kulkureittien osoittajina
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o Rakennuksen julkisivun valaistus on osa rakennuksen laadukasta arkkiteh-
tuuria ja taajamakuvallista ilmetta
e Tarpeenmukainen valon maara eri tilanteissa.

5.8 Akustiikka ja aaneneristys

o Tilojen akustiikka ratkaistaan tilojen kayttotarkoitukseen nahden toimivasti
kaikissa kokous- ja kokoontumistiloissa, seka tydskentely- ja aulatiloissa, mu-
kaan lukien kaytavat.

o Rakennuksen tilojen ja rakenteiden akustisiksi tavoitearvioiksi asetetaan ta-
vanomaisissa toimisto yms. tiloissa suunnittelun, rakentamisen ja rakennuk-
sen kayton aikana kuin yleisesti on vaatimuksia maaritelty Ymparistéministe-
rion asetuksessa 796/2017 seka liséksi SFS-standardin 5907 Luokan B tavoi-
tetason vaatimukset, kuitenkin siten, etta luokan C asetettu vahimmaistaso
tayttyy

e Eritystiloissa mm. monitoimisali tulee huomioida aina tilan kayttotarkoituksen
asettamat erityisvaatimukset, kuten tilan soveltuvuus monipuoliseen tapah-
tuma- ja esityskayttéon.

e Puheaanen hyva kuuluvuus ja erotettavuus edellyttavat lyhytta jalkikaiunta-
aikaa 0,3-0,6 s.

o Tilojen aanieristyksen on oltava sellainen, etta arkaluontoisia tai salassa pi-
dettavid asioita voidaan kasitella kaikissa toimistotilojen tyd-, kokous-, ja neu-
votteluhuoneissa ilman etta ulkopuoliset kuulevat niita.

o Kaikissa tiloissa taytyy olla riittava aanieristys ja tilan kayttétarkoituksen mu-
kainen akustiikka (tydrauha).

e LVI-jarjestelmat tulee suunnitella niin, etta niiden aiheuttamat aanitasot kaik-
kien tilojen oleskeluvydhykkeillda on maksimissaan rakentamismaaraysten
vaatimuksien mukaisia vahennettyna 2dB(A). IV- suunnittelussa tulee toden-
taa tma vaatimus aanilaskelmin.

5.9 Energiatehokkuus

Uudisrakentaminen toteutetaan vahintdan matalaenergia ratkaisuina.

Suunnitelmissa ja rakentamisessa tulee huomioida rakentamislain 11 § ja 37 § mu-
kaisesti lahes nollaenergiarakentamisen kansalliset vaatimukset valtioneuvoston ja
ymparistoministerion antamien asetuksien 788/2017 ja 1010/2017 mukaisesti. Mata-
laenergiatasosta johtuen Hollola-talon laskennallinen energiatehokkuuden vertailulu-
vun (E-luku) tulee olla enintdan 90 kWh/m2 vuodessa. Tama uudisrakennuksen
energiatehokkuustaso tulee saavuttaa ilman uusiutuvien omavaraisenergioiden hy6-
dyntamista. Uusiutuvan energian hyddyntamisen mahdollisuudet ja investointien kan-
nattavuus takaisinmaksuaikoineen tulee kuitenkin selvittaa suunnittelun yhteydessa.
Energiatehokkuuden vahimmaisvaatimusten tayttyminen on osoitettava laskelmin dy-
naamista laskentaohjelmaa kayttaen.
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Rakennuksessa kaytettavien rakennustuotteiden ja taloteknisten jarjestelmien seka
niiden saato- ja mittausjarjestelmien on oltava sellaisia, ettd energiankulutus ja te-
hontarve rakennusta ja sen jarjestelmia kayttotarkoituksensa mukaisesti kaytettdessa
jaa vahaiseksi ja ettd energiankulutusta voidaan seurata. Erityisesti sahkélammityk-
sien ja ilmanvaihdon toteutuksiin tulee valita tavanomaisia ratkaisuja energiataloudel-
lisimpia vaihtoehtoja.

5.10 Kayttoikatavoitteet

Uudisrakennuksen suunnittelukayttdika on 50 vuotta. (RIL 216-2013 Rakenteiden
elinkaaritekniikka, taulukko 4.2. Taulukon lisdsuosituksen mukaisesti primaarisesti
kantavien rakenteiden suunnitteluian luokka on yhta ylempi luokka).

Rakennuksen arvon sailyttamiseksi rakennusosat ja jarjestelmat suunnitellaan mah-
dollisimman pitkaikaisiksi kokonaiselinkaaren kannalta taloudellisimman ratkaisun
mukaisesti. Rakennusosille ja jarjestelmille on asetettu seuraavat kayttdikatavoitteet:

1. Rakennus 50v
2. Perustukset 100 v
3. Kantava runko 100 v
4. Ulkoseinat 50-100 v
5. Vesikattorakenteet 50-100 v
6. Sisaseinat 50v
7. Laitteistojen suoja- ja kannatinrakenteet 50-100 v
8. Kiinteat kalusteet 25-50 v
9. Vesi- ja kosteuseristeet
a. vesikatossa 15-50 v
b. rakennuksen sisalla 25-50 v
10. Ikkunat ja ulko-ovet 25-50 v
11. Ulkopinnoitteet 10-40 v
12. Sisapinnoitteet 10-50 v
13. Talotekniikka
a. LVl-laitteet 10-50 v
b. sahkolaitteet 15-50 v
c. tietotekniset laitteet 2-30 v
d. jatehuoltolaitteet 20-40 v

6 HANKEAIKATAULU

Alustava hankeaikataulu on seuraava:

e Hankesuunnitelma valmis 22.9.2025

e Markkinavuoropuhelu 10-11/2025

* Hankesuunnitelma valtuustossa 10.11.2025 (elinvoimavaliokunta 7.10.2025,
kunnanhallitus 3.11.2025)
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o Urakkatarjouspyyntd 12/2025 - 02/2026
e Urakoitsijan valinta 03/2026

e Urakka-aika 04/2026 - 12/2027

e Rakennus valmis viimeistaan 12/2027

Kohteen toteutusmuoto on ns. SR-hanke, jossa urakoitsija vastaa suunnittelusta ja
sitoutuu rakentamaan Hollola-talon kiintealla urakkahinnalla.

SR-hankkeeseen laadittujen sopimusasiakirjojen, paapiirustusten ja rakennusluvan
pohjalta jatketaan tdydentavaa ja tarkempaa suunnittelua ja sen ohjausta yhdessa
SR-urakoitsijan suunnittelijoiden ja tilaajan asettaman tyéryhman seka kayttajien
kanssa.

Uudisrakennuksen tavoiteaikataulu rakennustéiden aloituksen osalta kesa 2026 ja
valmistumisen osalta vuoden 2027 loppuvuosi.

Aikataulu on laadittu olettaen, etta urakoiden kilpailutus tapahtuu tilaajan teettamien
suunnitelmien pohjalta.

7 KUSTANNUKSET

7.1 Tavoitehintalaskelma

Rakennuksen rakennuskustannukset ovat ennusteen 9/2025 hintatasossa (haahte-
laindeksi = 100,0)
noin. 8 000 000 € (alv 0%).

Laskennan perusteena on kaytetty WG:n hankkeen Consta Laskenta Oy:n 9.8.2024
kustannuslaskennan kustannusta €/brm2 (2099 €/brm2), joka on indeksoitu 9/2025

hintatasoon ja siihen on lisatty hankkeen suunnittelu- ja rakennuttamiskustannukset.

Yksikkokustannus on 2 224 € / brm2

Investointikustannus ja vuokrahinta sisaltaa rakennusinvestoinnin ja kiintokalusteet.
Kayttaja hankkii monitoimisalin, arkiston ja muut irtokalusteet, seka toimintaan liitty-
vat varustukset. Irtaimistohankintoihin on varattu 500 000 € investointiohjelmassa.

7.2 Rakennuksen vuokrat

Hankesuunnitteluvaiheen kustannusarvion perusteella Holola-talon kokonaisvuokra
muodostuu seuraavasti:

Yllapidon kustannukset ovat n. 3,5 € hum2/kk ja pAdomakustannukset n. 18,1
€/hum2/kk eli vuokran suuruus on n. 21,6 €/hum2/kk.
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Huoneistoala 2 495 hum?2
n. 53 892 € / kk n. 646 704 € /vuosi

Ravintolatilasta kertyy kunnalle vuokratuloja, joiden arviointi tarkentuu vuokrasopi-
musneuvottelujen myéta.

Hollolassa, 30.9.2025

Reijo Reponen Pekka Laitinen
toimitusjohtaja kehityspaallikkod
Hollolan Tilapalvelu Oy Hollolan kunta

LITTEET:

Liite 1. Arkkitehtitoimisto Rosberg lkavalko Oy, luonnospiirustukset 11.8.2025

Liite 2. Huonetilaohjelma
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